DIRECCION DE PLANIFICACION Y OBRAS PRIVADAS

MUNICIPALIDAD DE VILLA CONSTITUCION

CERTIFICADO URBANISTICO

sector: TERRAZAS DE LA RIBERA

NORMATIVA VIGENTE:
Ordenanza 4599 del 19 de Abril de 2017. AUTORIZACION
Decreto 5544 del 23 de Octubre de 2023. CONVENIO

UBICACION:
Sector comprendido entre calles Jorge Newbery; Bv. Segui; Facundo Quiroga y San

Martin.

ESTRUCTURA:

Av. Coldén conun anchode 21 m

Gral. Lopez con un ancho de 20 m

Sarmiento con un ancho de 20 m

Rivadavia con un ancho de 20 m

Calle Colectora de Av. San Martin con un ancho de 15 m

Jorge Newbery con un ancho de 20 m

Chubut con un ancho de 20 m

Cdro. Rivadavia con un ancho de 20 m

Santa Cruz con un ancho de 20 m

Calles Colectoras al Cafladén con un ancho de 15 m

En todos los casos, la linea de edificacion (independientemente de la seccién de la
calle) se fijara en no menos de 10 m de distancia al eje de la calle por ambos lados.

USOS:
No reglamentado al 31.12.23

Predominantemente Residencial de Viviendas Unifamiliares en PB y 1piso con
cocheras.

Residencial de Viviendas Colectivas en PB y 1piso en parcelas frentistas calles J.
Newbery y Cdro. Rivadavia.
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Servicios complementarios a la vivienda y Comercios destinados a articulos de
consumo y/o aprovisionamiento diario a escala del sector. No se admiten locales
comerciales y de servicios mayoristas, ni locales de servicio al automotor.

Residencial, Viviendas Colectivas en PB y 10 pisos en parcelas frentistas calles Av.
Colén, Cdro. Rivadavia, Colectora a la Cafiada, y Colectora Av. San Martin.

Servicios complementarios a la vivienda y Comercios destinados a articulos de
consumo Yy/o aprovisionamiento diario y periédico con carga y descarga de vehiculos
dentro del predio. Se admiten los rubros reglamentados por Ord. 2467/2000 BARES Y
RESTAURANTES, y Ord. 3954/2011 SUPERMERCADOS.

Las Viviendas Unifamiliares serdn con cocheras cubiertas y las areas destinadas a este
fin seran 2,50m .x 5,00m por cada una. Art. 1° Inc. b) Ord. 3867/2010 no podran ser
posteriormente afectadas a otros usos.

Todos los Usos estan sujetos a las Reglamentaciones pertinentes; ya sean
Municipales, Provinciales y/o Nacionales.

INDICADORES URBANISTICOS Y DE CONSTRUCCION:
No Reglamentados al 31.12.23.

Porcentajes de ocupacién:

FOS no mayor al 75 %.

Parcelas frentistas a Colon y Colectora Av. San Martin con un FOS no mayor de 80 %.
Martin, y Cdro. Rivadavia con un FOS de 100 %.

Servidumbres y veredas:

Retiro obligatorio de cuatro metros (4 m) destinado a Servidumbre de Jardin.-

En parcelas frentistas a Colectora Av. San Martin, Cdro. Rivadavia y a Jorge Newbery
él retiro destinado a Servidumbre de Jardin no es obligatorio.

Retiro por Ochavas en esquinas segun Capitulo | Art. 5% Ord.137/1961 Reglamento de
Edificacion.

Retiro por Ochavas en esquina Cdro. Rivadavia con Calle colectora Av. San Martin y
Av. Coldn de seis metros (6 m).

Veredas: Capitulo Il Art. 3°; Ord. 137/1961 Reglamento de Edificacion:
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Inc. a): Sobre Colectora Av. San Martin y Av. Colén ancho 2,50 m con franja
verde hacia el corddn; paso peatonal de 0,80 m.

Inc. b): Sobre Calles publicas ancho 1,50 m.

Art. 8°: Entradas para vehiculos: entre cordén y cochera dos (2) fajas para
rodamiento vehicular de 0,50 m cada una.
Cercos divisorios: segun Capitulo Il Art. 2° Ord. 137/1961 Reglamento de Edificacion.-
Rampas discapacitados: segun Art.9° Esquinas Ord. 3230/2005.-
Cruces peatonales: su demarcacion segun ley 24449; Decreto 779 Anexo “L".-
Nomencladores urbanos en esquina: ley 24449; Decreto 779 Anexo “L”
Arbolado urbano: Cazuelas Art. 6° Ord. 3230/2005

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS:
No Reglamentados al 31.12.23.

No se admitiran edificaciones econdmicas de las que se conocen en el mercado como
“prefabricadas” o “casillas prefabricadas”.

Las construcciones de madera seran en un todo con lo dispuesto por Ord. 3508/2007
Construcciones en madera; C4p. Xl; Ord.137/1961 Reglamento de Edificacion.

Resulta obligatoria la materializacion de medianeras de acuerdo a la normativa

vigente.

No iniciar obra sin permiso municipal. El permiso municipal es el plano aprobado
por obras privadas con profesional idoneo a cargo. Debe colocar cartel de obra

reglamentario.

No se aprobaran construcciones por fuera de la normativa.
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